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HERENCIA YACENTE. DECLARATORIA DE HEREDEROS.
ORDEN DE LLAMAMIENTO. REMATE. ALBACEA. ESTADO.
ADJUDICACION DE BIENES

Resumen

Existird una herencia yacente toda vez que no haya herederos que sucedan al
causante en el haber hereditario o que, habiéndolos, hayan repudiado la herencia
(Cédigo Civil, articulo 1034). Cuando el testamento no contiene institucion de
heredero en todo o en alguna parte de los bienes, la sucesion es intestada (Cédigo
Civil, articulo 1011, inciso 2.°). El remate extrajudicial del inmueble es nulo por
haberse omitido la autorizacién del heredero y la previa autorizacion judicial
requerida por el articulo 1096 del Cédigo Civil. El inmueble se encuentra en el
patrimonio del Estado, el que deberd solicitar la autorizacion judicial para proceder
a su subasta judicial, cobrar el precio y pagar las deudas, y, posteriormente, los
legados dispuestos por su causahabiente. Si el Estado no procediera a otorgar la
escritura de compraventa, lo hard el juez que ordendé la subasta.

Informe: Civil

Consulta

1. CASO PLANTEADO

16.2.2005. CIM, viuda de sus unicas nupcias con GC, otorgé testamento
solemne abierto ante el Esc. GP por el cual, ademas de manifestar que
carecia de descendencia alguna:

1. Designé albacea con tenencia y administracion de todos sus bienes a
PIB; y para el caso en que esta no quiera o no pueda aceptar, a DIR.
Establecié que el albaceazgo se regira de acuerdo con lo siguiente:
a) Duraréa en el cargo por un tiempo de tres afos, a contar desde
su aceptacion. b) Podra nombrar mandatarios. ¢) Se le encomienda
que, salvo por los legados de la clausula tercera, numerales I, IT y I11
—es decir, el nicho 000 del cementerio XX, la ropa y la maquina de
coser—, proceda a la venta de los restantes bienes en subasta, por
un valor minimo base del fijado por la Direccion General de Catas-
tro Nacional para el inmueble y sin base y al mejor postor para los
muebles. En consecuencia, el albacea tiene el poder de disposicién
de todos los bienes, suscriptos los documentos publicos o privados
necesarios con las clausulas de estilo y realizada la tradicién. d) Se
le encomienda el pago de los legados instituidos por este testamento,
asi como también de todas las deudas hereditarias. e¢) Tendra las més
amplias facultades que las disposiciones legales vigentes le otorgan,
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sin otras limitaciones o prohibiciones en el ejercicio de su cargo que
las que expresamente se hallan consignadas por la ley. f) Para lo no
previsto en el presente testamento, el albaceazgo se regira por lo
dispuesto en el libro tercero, titulo IV, capitulo VIII, articulo 964 y
siguientes del Codigo Civil.

2. Lego: 1) a PIB y DIR, por partes iguales, con derecho a acrecer en-
tre ellos, la totalidad de derechos que tiene sobre el nicho 000 del
cementerio XX; i1) a CII, la totalidad de la ropa personal, sdbanas
y manteles; 111) a BMS, la maquina de coser «S»; iv) a RIS, NSLP,
BMS, GII y CII, por partes iguales —es decir, un quinto a cada
uno—, con derecho a acrecer entre ellos, el dinero en efectivo mas la
suma resultante de dinero producido por la venta de todos los bie-
nes (excepto los que componen los legados antes referidos) muebles
e inmuebles de que sea propietaria al momento de su fallecimiento,
deducidos todos los gastos, deudas hereditarias y honorarios; venta
y tradicién con facultades plenas de disposicién a cargo del albacea
y en las condiciones establecidas en la clausula anterior.

22.10.2013. CIM fallecio viuda de sus tinicas nupcias con GC, bajo las
disposiciones del testamento solemne abierto otorgado ante el Esc. GP el
16.2.2005 antes relacionado. Su sucesiéon fue tramitada por la albacea PIB
ante el Juzgado Letrado de Familia de ... Turno.

28.4.2014. Por decreto 2.084, se tuvo por aceptado el cargo de albacea
por parte de PIB (el decreto sirvi6 de suficiente discernimiento). El plazo
otorgado por la causante en el testamento que nos ocupa para el desempenio
del cargo del albacea fue de tres anos, a contar desde su aceptacién; dicho
plazo finaliz6 el 28.4.2017.

2.3.2018. Por decreto de fecha 2 de marzo de 2018, se declard herede-
ro de la causante al Estado, en la persona publica de la Administracién
Nacional de Educacién Publica (ANEP), bajo beneficio de inventario y sin
perjuicio de los legados instituidos en el testamento agregados en autos.

11.6.2019. Se rematé extrajudicialmente el bien inmueble dejado por
la causante. Fue el mejor postor RIS, uno de los legatarios designados en
el testamento, quien abond una sefia y se encuentra a la espera de que se
concrete la compraventa. Esta no ha podido otorgarse por haber expirado
el plazo del albaceazgo. En consecuencia, PIB no ha podido finalizar su
encargo de entregar los legados instituidos.

4.10.2019. PIB solicita se le conceda prérroga y se fije un nuevo plazo de
albaceazgo, en virtud de que el fijado por la testadora expird el 28.4.2017.

6.7.2020. Se concedié prorroga de plazo al albacea por noventa dias,
notificado el 16.7.2020 (esto es, hasta el 16.10.2020).

14.8.2020. PIB solicita la autorizacion judicial a que refiere el articulo
455 del Cédigo Civil respecto de la subasta extrajudicial ya realizada. Se dio
vista de la peticién a la ANEP, Unica y universal heredera de la causante,
a los efectos de que preste su conformidad. La ANEP expresé que nunca
tuvo conocimiento de la venta realizada; que el inmueble nunca ingres6
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a su patrimonio, ya que solo fue declarada heredera, en virtud de que la
causante no instituy6 universal heredero pero si legatarios. Expone que
dicha venta esta viciada de nulidad, conforme lo establecido por el articulo
1096 del Cédigo Civil; no obstante ello, no pondria objeciones a que la sede
la autorice. Surge se consulte a la Asociacién de Escribanos del Uruguay
a fin de obtener un dictamen mas acabado sobre el tema.

2.9.2021. PIB solicita una nueva prorroga de plazo y reitera la solicitud
para que la sede otorgue la autorizacion judicial para la compraventa defini-
tiva, conforme al articulo 455 del Cédigo Civil. Por sentencia interlocutoria
3.643, del 1.10.2021, se entendi6 que no existe norma legal habilitante
que posibilite acceder a lo solicitado, ya que no se obtuvo la autorizacién
judicial prevista en el inciso 1.° del articulo 1096. El inciso 3.° expresa que
«la venta de los bienes raices se hara en remate judicial, previa tasacion,
después de los edictos y publicaciones de costumbre». No existe ninguna
norma que permita el consentimiento o autorizacion judicial posterior sobre
lo actuado. No se hace lugar al consentimiento peticionado. El plazo del
albaceazgo se prorroga por noventa dias.

II. OBJETO DE CONSULTA

La consultante solicita opinién sobre quién debera otorgar la escritura de
compraventa del inico inmueble existente en el haber hereditario; consulta
s1 para ello es necesaria la previa autorizacién judicial de la sede, conforme
lo solicité la ANEP, y la prorroga del plazo del albaceazgo, conforme el
articulo 992 del Cédigo Civil.

Informe de la Comision
de Derecho Civil

1. DECLARATORIA DE HEREDEROS; HERENCIA YACENTE

1.1. La primera cuestion a resolver en el caso planteado, cuestionado por
uno de los legatarios del caso que motiva este informe, es si estamos ante
una herencia yacente y, en consecuencia, el Ginico y universal heredero de
la causante CIM es el Estado.

1.2. Con el advenimiento de la ley 15.855, de 25 de marzo de 1987,
cuyo texto fue incorporado al Cédigo Civil por la ley 16.603, para todas las
sucesiones abiertas con posterioridad a la vigencia de dicha ley —30 de
abril de 1987—, existe un Unico orden de llamamiento, cualquiera sea la
filiacién del causante. Dicho orden de llamamiento esta establecido en el
titulo V («La sucesién intestada»), capitulo II («Del orden de llamamiento»),
articulos 1025 a 1034 del Codigo Civil.



Consultas técnicas

El articulo 1034 dispone que «a falta de todos los que tengan derecho
a heredar, conforme a lo dispuesto en el presente capitulo, heredara el
Estado». El articulo 1035 establece que en tal caso se estara a lo que deter-
minaren las leyes especiales y al procedimiento previsto en la ley procesal,
lo cual se materializé en el articulo 428 y siguientes del Cédigo General
del Proceso y articulos 669 y siguientes de la ley 16.170.

1.3. Segun el mencionado articulo 1034, el Estado sera llamado a
heredar en las sucesiones de aquellas personas fallecidas intestadas sin
que se conozca algun heredero de los mencionados en los seis 6rdenes de
llamamiento establecidos en los articulos 1025 a 1028.

1.4. Ahora: ;qué sucede cuando, como en el caso en consulta, el causante
otorgd testamento? ;La disposicidn testamentaria desplaza la aplicacion
del articulo 1034 en estudio? La causante CIM otorgd un testamento en el
cual, luego de la designacién de albacea con tenencia y administracién de
todos sus bienes, instituyé diferentes legados de bienes muebles, de dinero
en efectivo y de la suma resultante de dinero producido por la venta de
todos los bienes muebles e inmuebles de que sea propietaria al momento
de su fallecimiento, deducidos todos los gastos de la herencia.

1.5. A los efectos de resolver tales cuestiones, corresponde aplicar lo
establecido por los articulos 1011, inciso 2.°, 1034 y 1072 del Cédigo Civil,
que disponen:

Articulo 1011: «La sucesién intestada tiene lugar: [...] 2.° Cuando el
testamento no contiene institucién de heredero en todo o en alguna parte
de los bienes (articulo 893)».

Articulo 1034: «A falta de todos los que tengan derecho a heredar, con-
forme a lo dispuesto en el presente capitulo, heredara el Estado».

Articulo 1072:

Cuando no hay herederos conocidos o estos han repudiado la herencia,
la misma se reputa yacente. El juez competente, a instancia de parte inte-
resada o del Ministerio Publico y hasta de oficio, nombrara un curador a la
herencia; debiendo por lo demés observarse lo dispuesto en el capitulo II
del titulo XI del libro primero y en el articulo 1035.

1.6. Asi, podemos afirmar que el Estado es llamado a heredar aun en
los casos en que el causante haya otorgado testamento sin institucion de
herederos —como es el caso— y a pesar de que con los legados dispuestos
agote la totalidad del activo sucesorio. Al no existir un heredero ubicado en
los 6rdenes preferentes que quiera o pueda aceptar la herencia, el Estado
debera ser declarado unico y universal heredero del causante; la sucesion,
a pesar de que la causante otorgd testamento, sera «intestada», por asi
disponerlo el mencionado articulo 1011.

1.7. En virtud de lo expuesto, este informante considera acertada la
declaratoria de Unico y universal heredero de la causante CIM en la suce-
si6n objeto de consulta al Estado, sin perjuicio de los legados instituidos.
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2. ALBACEA; PLAZO DEL QUE SE DISPONE PARA SU EMPLEO

2.1. El albacea es un ejecutor testamentario a quien el testador encarga
ejecutar o hacer ejecutar sus disposiciones (C. Civil, articulo 964 y siguien-
tes), asi como hacer cumplir los modos impuestos por aquel; dicho cargo no
es incompatible con la calidad de heredero o legatario. Podran designarse
uno o mas albaceas para que ejecuten el testamento.

2.2. El articulo 965 establece que para el caso de que no se haya nom-
brado albacea o faltare el designado, seran los herederos los encargados
de hacer ejecutar las disposiciones del testador.

2.3. Las facultades del albacea seran las dispuestas por el Cédigo Civil,
por ejemplo: velar por la seguridad de los bienes; cuidar y hacer que se
guarde bajo llave y sellos el dinero, muebles y papeles, hasta tanto se realice
el inventario solemne con citacién de los herederos y demas interesados en
la sucesidn; pagar las deudas o legados; exigir caucion o la formacion de
un lote suficiente para el pago de deudas; dar conocimiento al juez de la
muerte del tutor (art. 420); aceptacion de la herencia (art. 1058), etcétera.
El testador no puede ampliar sus facultades ni exonerarlo de sus obliga-
ciones, segin lo definido por el propio Cédigo (art. 987).

2.4. Sin pretender entrar en el analisis de las diferentes clases de
albaceazgo, interesa considerar, a los efectos del presente informe, su
clasificacién considerando la tenencia de los bienes. Se distingue entre
albaceas con tenencia 'y albaceas sin tenencia de bienes. La tenencia puede
extenderse a todos los bienes o limitarse a una parte de ellos (art. 986).

En el caso en consulta, la testadora nombré a PIB como albacea con
tenenciay administracion de todos sus bienes, esto es, como mero tenedor y
administrador de los bienes. Pero no es cualquier tenedor y administrador,
en tanto como albacea, la ley le otorga facultades, poderes de disposicion
—como si fuera un verdadero propietario— y legitimacioén procesal que no
posee ningun otro tenedor. La finalidad perseguida por el legislador, en
este caso, es facilitar al albacea con tenencia de bienes la ejecucion directa
del testamento (el pago de los legados, el cumplimiento de los modos, et-
cétera). Dicha tenencia puede darse tanto de los bienes muebles como de
los inmuebles; alcanza también a los frutos y rentas producidos por ellos
con posterioridad al fallecimiento del causante.

Si bien el heredero pasa a ser titular del patrimonio, propietario y
poseedor de los bienes, y deudor de las obligaciones dejadas por su causa-
habiente desde su muerte, el albacea detentara la tenencia y los poderes
de administracion y disposicién de los bienes; velara por la seguridad de
estos; vendera y hara la tradicion de los bienes vendidos; transferira la
posesion del legado de especie cierta, la legitimacién procesal activa y pa-
siva; solicitara la apertura de la sucesion; cuidara la colocacion de sellos
e inventario; reivindicara bienes hereditarios; entablara acciones para
recuperar su posesion, etcétera, ejerciendo poderes sobre un patrimonio
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cuya titularidad corresponde a otra persona. Todas las tareas concedidas
por el legislador al albacea consisten, fundamentalmente, en facilitar su
tarea de ejecutar en forma directa el testamento. En principio, al albacea
con tenencia de bienes le son aplicables las reglas de la administracion
de bienes establecidas para la tutela, salvo las excepciones legales, por
aplicaciéon de los articulos 986, 452 y 454 del Codigo Civil.

2.5. En lo que refiere al plazo que el albacea dispone para cumplir con su
encargo, el articulo 992 del Cédigo Civil establece que este sera el tiempo
cierto y determinado fijado por el testador. En caso de que el testador no lo
hubiese fijado, el albacea dispondra de un afio, contado desde que comenzé
a ejercer el cargo, para cumplir el encargo (inc. 2.°); el juez podra prorro-
gar el plazo sefialado por el testador o por la ley si ocurrieren al albacea
dificultades graves para evacuar su cargo dentro de aquel.

2.6. En el caso en consulta, la testadora CIM otorgd a la albacea un
plazo de tres afios para ejecutar la disposicién testamentaria, plazo que
comenzd a correr el 28.4.2014 (fecha en que se tuvo por aceptado y dis-
cernido el cargo en el expediente sucesorio). El plazo expiré el 28.4.2017.
Asimismo, se solicitaron dos prorrogas: la primera, solicitada el 4.10.2019
y concedida el 6.7.2020; y la segunda, solicitada el 2.9.2021 y concedida el
1.10.2021. Ambas fueron otorgadas por el plazo de noventa dias cada una
y también expiraron.

2.7. De lo expresado surge la interrogante de si las prérrogas solicitadas
por el albacea eran procedentes o no. Si bien nuestro Codigo Civil prevé
que el propio albacea solicite la prérroga del plazo, también establece que
debera probar que han ocurrido dificultades graves para evacuar su cargo
dentro de él (el destacado nos pertenece). Esto significa que vencido el plazo
fijado por el testador o la ley, el albaceazgo termina fatalmente, aun cuando
existan legados o deudas pendientes. Existe una tnica excepcion: que el
testador haya dado al albacea expresamente la tenencia de las respectivas
especies (art. 995).

Las proérrogas, si bien pueden ser multiples, deben ser pedidas —a
nuestro juicio— antes del vencimiento del término sefialado al albaceazgo
(el plazo vencido no puede ser prorrogado). La prorroga supone la exis-
tencia de un plazo vigente; tal posicién se ve reforzada con la expresion
«dentro de él», dispuesta por el articulo 992, inciso 3.°.

2.8. Véase que, en la especie, la Sra. PIB careci6 de las potestades como
albacea desde el 28.4.2017; no obstante, procedi6 a la venta del Ginico in-
mueble del haber hereditario en remate extrajudicial el 11.6.2019. Recién
con fecha 6.7.2020 se le concedi6é una primera prorroga, por noventa dias,
la cual expird; y la ultima, el 1.10.2021, por otros noventa dias, que tam-
bién expird sin haber podido cumplir su encargo. Ambas prérrogas fueron
solicitadas una vez vencido el plazo sefnalado por el testador, razén por
la que se consideran mal solicitadas —y erréneamente concedidas— en
ambas oportunidades.
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2.9. /Qué sucede, entonces, al haber vencido el plazo de que disponia
el albacea para ejecutar su encargo? El articulo 995, inciso 1.°, dispone:

No sera motivo para la prolongacion del plazo ni del albaceazgo la exis-
tencia de legados cuyo dia o condicion estuviere pendiente; a menos que el
testador haya dado al albacea expresamente la tenencia de las respectivas
especies, o de la parte de los bienes destinados a cumplirlos; en cuyo caso
se limitara el albaceazgo a esta sola tenencia [destacados nuestros].

Esta disposiciéon evidencia que el vencimiento del plazo no pone fin
por completo al albaceazgo cuando existan legados cuyo dia o condicién
estuviere pendiente al terminar el plazo fijado de duracién —respecto
de estos, el testador dio al albacea expresa tenencia de las especies o los
bienes destinados a cumplirlos— o deudas cuyo pago dependiere de un
dia o condicién, o de su liquidacién, y que el albacea fue encomendado a
pagar. En ambos casos, el albaceazgo contintia, reducido exclusivamente
a que el albacea detentara la tenencia de tales cosas hasta que deban ser
entregadas a los respectivos legatarios, pero termina en lo demas (C. Civil,
arts. 995 y 986). Para el caso de que el albacea no tenga la tenencia de
las especies o bienes, la tendran los herederos; solo los encargados por el
testador, aquel en quien se haya convenido en la particién que las tenga
o, en su defecto, todos ellos (C. Civil, arts. 980, 982, 1174y 1177).

En el caso que nos ocupa, si bien el albaceazgo fue concedido con tenencia
de todos los bienes, no existen, a juicio del informante, «legados cuyo dia
o condicién estuviere pendiente». En virtud de ello, habiendo vencido el
plazo del que PIB disponia para ejecutar su funcién, y no existiendo tam-
poco legados sometidos a plazo o condicién alguna, el albaceazgo expird
indefectiblemente el 28.4.2017. El juez no podia prorrogar su encargo, por
las razones expuestas supra (paragrafo 2.7).

3. REMATE EXTRAJUDICIAL DE LOS INMUEBLES SUCESORIOS
POR PARTE DEL ALBACEA; ANUENCIA DE LOS HEREDEROS
PARA ELLO Y NECESIDAD DE AUTORIZACION JUDICIAL PREVIA

3.1. La albacea procedi6 a rematar el inico inmueble integrante del haber
hereditario mediante subasta extrajudicial por la firma «C» el 11.6.2019.
No obstante, como se dijo, la Sra. PIB ya no tenia facultades vigentes como
albacea que la habilitaran en la subasta. A pesar de haberse realizado,
aun no se ha procedido al otorgamiento de la compraventa a favor del
mejor postor.

3.2. En el propio testamento, la causante instruy6 al albacea para
que la venta del inmueble referido se realizara en subasta y por un valor
minimo equivalente al fijado por la Direccién Nacional de Catastro, por
cuanto dentro de lo legado se encuentra el dinero obtenido de dicha venta.

3.3. A foja 57 del expediente sucesorio, la albacea solicité a la sede
autorizacion para la venta en publica subasta de los bienes muebles sin
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base y al mejor postor, y también autorizacién para la venta en publica
subasta del bien inmueble que integraba el haber sucesorio. Ordenado el
pase a informe de oficina actuaria, esta expres6 —foja 58 vuelto— que «la
solicitante es albacea con tenencia y administracién de bienes, de acuerdo
con la clausula segunda del testamento glosado en autos, razén suficiente
para actuar libremente respecto del patrimonio dejado por el causante».
De dicho informe actuarial se dio vista a la sucesion.

La magistrada solicité que el albacea aclare si la subasta pretendida
era judicial o extrajudicial (decreto 6.343/014, de 24 de octubre de 2014,
fs. 60). Aclarado por la albacea que ambas eran subastas extrajudiciales, se
confirid vista de la solicitud al Ministerio Publico, el que se expidi6 (fs. 63 y
vto.) advirtiendo lo dispuesto por el articulo 1072 del Cédigo Civil y solicitd
la notificacién de las actuaciones a la ANEP a sus efectos; y con referencia
a lo peticionado por la albacea designada por la testadora, dictaminé que
esta debera dar cumplimiento a las obligaciones legalmente impuestas
para el desempeno de dicho cargo. Por decreto 2.968/015, de 8 de junio de
2015, se dispuso que «en lo pertinente a la venta solicitada, no existiendo
declaratoria de herederos, solicitese en la oportunidad pertinente».

3.4. Por otra parte, dentro de las facultades otorgadas por nuestro Co-
digo Civil al albacea con tenencia y administracién de bienes se encuentra
la de «vender» bienes muebles e inmuebles a los efectos de proceder al pago
de las deudas y los legados. Pero para ello, le exige obtener la anuencia de
los herederos presentes. ;/Cual es el alcance de dicha anuencia: el consen-
timiento o la simple noticia a los herederos de que se procedera a la venta
de bienes para el pago de las deudas y legados?

El albacea se constituye él mismo en vendedor; los herederos no ven-
den ni consienten la venta. Kl propio articulo 983 expresa que el albacea
«procedera a la venta». Cuando el ejecutor testamentario tiene la tenencia
de los bienes, posee la competencia para enajenar, resultante de la citada
disposicion y, ademas, de los textos referentes a las facultades del curador
de la herencia yacente.

En lo que refiere a la «<anuencia» de los herederos, estos no concurren a
la venta sino a dar su asentimiento a lo que pretende efectuar el albacea.
No intervienen en la venta; tampoco es un requisito indefectible para que
el albacea la lleve a cabo. Simplemente debemos interpretar el término
anuencia como noticia, la que no posee solemnidad alguna; basta que
conste en el propio expediente sucesorio. Obsérvese que los herederos
tampoco tienen la facultad de negarse a que la venta se efectiie salvo por
que, como lo establece la parte final del articulo 983 citado, podran negarse
a la venta entregando al albacea el dinero que necesite al efecto. Esto es:
s1la oposicion a la venta no va acompanada de un ofrecimiento del dinero
necesario para el pago, el albacea realizara la venta, aun con la oposicién
de los herederos.

3.5. En el expediente sucesorio, a peticion de la albacea, el magistrado
actuante dio traslado a la ANEP a los efectos de que manifestara su asenti-
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miento con la venta ya efectuada del inmueble. Existe una manifestacion
expresa del ente de que no pondra objeciones a que se proceda a la escri-
turacién del bien. Alega, por otra parte, que se configur6 la nulidad a que
refiere el articulo 1096 del Cédigo Civil, por haberse omitido el requisito de
solicitar previa autorizacion judicial para la venta impuesta al heredero que
acepta la herencia bajo beneficio de inventario —como lo es en el caso—;
se exime de responsabilidad al efecto por no haber tomado conocimiento
de que la venta se estaba efectuando en remate extrajudicial.

3.6. Asi las cosas, la solicitud de anuencia del heredero se obtuvo, aun-
que en forma extemporanea a la subasta. No existi6 oposicién a la venta
realizada.

3.7. El punto que resta resolver en el caso en consulta es la necesidad
de obtener la autorizacion judicial previa para la subasta publica del bien
inmueble existente en el haber hereditario. La respuesta a dicha cuestién
esta dada por el articulo 1096 del Cédigo Civil, en sede de beneficio de
inventario:

Cuando para el pago de los créditos y legados sea necesaria la venta de
bienes hereditarios, muebles o inmuebles, debe el heredero pedir la auto-
rizacion judicial.

[...]

La venta de los bienes raices se hard en remate judicial, previa tasacién
y después de los edictos y publicaciones de costumbre.

Por la contravencion a lo dispuesto en este articulo, el heredero perdera
el beneficio de inventario.

El Estado —en la persona publica ANEP— fue declarado heredero de la
causante CIM; acepto la herencia bajo beneficio de inventario, conforme lo
dispuesto por el articulo 1059 del Cédigo Civil, el 2.3.2018, esto es, previo
a la realizacion de la subasta realizada por el albacea. Asimismo, para el
caso en que el albacea PIB se encontrara habilitado para ejecutar su encargo
—en la especie, no ocurrid (por remision de los arts. 984, 986, 452, 454 y 455
a las reglas de la tutela, y en especial, los articulos 395 y 396)— no podia
enajenar los bienes raices sino por causa de absoluta necesidad o evidente
utilidad, sin previo decreto judicial, cosa que no ocurrié en el caso a estudio.

4. CONSECUENCIAS DE LA OMISION EN OBTENER
AUTORIZACION JUDICIAL PREVIA A LA SUBASTA

4.1. Como corolario de lo expuesto, no hay dudas en cuanto a que la subasta
publica del inmueble dejado por la causante debid realizarse previa autori-
zacién judicial, conforme lo dispone el articulo 1096 precitado. Resulta nulo
el remate extrajudicial realizado el 11.6.2019 a instancia de la Sra. PIB,
cuando el plazo de su encargo de albacea, ademas, habia finalizado.

4.2. Dicha nulidad es relativa en tanto no se dio cumplimiento a las
formas habilitantes que por remision a las normas de la tutela le son
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impuestas al albacea. El negocio —relativamente nulo— produce efectos,
es eficaz; pende de él la accién de anulacién por parte del Estado. Si bien
esta accidén de anulaciéon prescribe a los cuatro afios —desde la celebracion
del acto o contrato—, el articulo 1569, inciso 2.° establece que dicho plazo
se duplicara cuando se trate de personas juridicas (como lo es el Estado).
En definitiva, la accion de anulacion prescribird a los ocho arfios, contados
a partir de la fecha del remate (esto es, el 11.6.2027).

5. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE DEJADO POR
LA CAUSANTE A SU FALLECIMIENTO

5.1. La propiedad actual del inmueble objeto de consulta radica en poder
del Estado (ANEP), el que fue declarado heredero y acepté la herencia bajo
beneficio de inventario. El certificado de resultancia de autos expedido se
encuentra debidamente inscripto en el Registro de 1la Propiedad de Mon-
tevideo, seccién Inmobiliaria.

5.2. En consecuencia, encontrandose el bien dentro del patrimonio del
Estado, es este su propietario y poseedor. Conforme lo dispuesto en el arti-
culo 965 del Cédigo Civil, el Estado, en su calidad de heredero necesario y
obligado al pago de las deudas y legados, sera quien debera solicitar la au-
torizacion judicial para realizar el remate judicial del inmueble (art. 1096),
otorgar su escritura de compraventa al mejor postor (art. 769, inc. 1.°),
cobrar el precio y proceder al pago de las deudas, para, posteriormente,
cumplir con lo dispuesto por la testadora en materia de legados.

5.3. El albacea carece de facultades para solicitar la autorizacion judi-
cial de la subasta, en tanto el plazo para su funcién expiré el 28.4.2017.

5.4. Una vez realizado el remate, para el caso de que el Estado no ac-
cediera a la escrituracién correspondiente, sera el juez quien lo haga, en
ejercicio de las funciones inherentes a su cargo.

6. CONCLUSIONES

a. Existira una herencia yacente toda vez que no haya herederos que
sucedan al causante en el haber hereditario o que, habiéndolos, la
hayan repudiado. La existencia de un testamento sin institucion de
herederos no vuelve a la sucesidn «testada». Se considera correcta
la declaracién de herederos realizada por la sede cuando designa al
Estado como tnico y universal heredero de la causante CIM.

b. El plazo de que disponia la albacea PIB para el desempeiio de su
cargo expiro indefectiblemente el 28.4.2017; no puede ser prorrogado.
No obstante lo expuesto, sera competencia del juez otorgar un nuevo
plazo al albacea para el cumplimiento de la voluntad testamentaria,
teniendo presente que el Estado no se opone a ello. Asi, el albacea
quedara legitimado para proceder a la escrituracion del bien y el
reparto del dinero a los legatarios.
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c. El inmueble que se pretendié rematar por el albacea ingresé al pa-
trimonio del Estado; es él su actual propietario y poseedor.

d. Como una posible solucién se plantea que el Estado, persona juridica
mayor, manifieste que no se opone a las actuaciones efectuadas y
autoriza a la Sra. PIB —o quien él designe— a otorgar la compra-
venta extrajudicial en cumplimiento del remate y demés actuaciones
previstas en el testamento vinculadas a ella.

e. En caso de que el Estado no acceda a lo referido, correspondera la
realizacion de un nuevo remate con autorizacién judicial. Luego, el
Estado, por ser el actual propietario del bien, procedera a otorgar la
compraventa en cumplimiento del remate, cobrar el precio y proce-
der al pago de las deudas que pudieran existir, y, posteriormente,
los legados dispuestos por la testadora (C. Civil, art. 965). En caso
de que el Estado no otorgue la escritura de compraventa a favor del
mejor postor, dicho otorgamiento correspondera al juez que ordend
el remate; no en representacion de aquel, sino en ejercicio de las
funciones inherentes a su cargo.

Los legatarios estan legitimados para instar al Estado respecto a lo

establecido en los literales d y e de las presentes conclusiones.

Esc. Gustavo Echavarria Trabadelo
Informante
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PROPIEDAD HORIZONTAL. GASTOS COMUNES.
HIPOTECA RECIPROCA. EJECUCION DE HIPOTECA

Resumen

Ejecucion por gastos comunes; naturaleza del saldo adeudado por dicho concepto,
luego de verificada la ejecucion de la unidad, en via de apremio.

La obligacién propter rem no se corresponde con el concepto de la ley 10.751
en lo que refiere a la obligacion de pagar gastos comunes; dicha obligacién, en
nuestro derecho, no se transfiere con el derecho de propiedad. El adquirente
de la unidad no es deudor de las expensas comunes generadas con anterioridad
a la adquisicion del bien.

Informes: Civil y Procesal

Consulta

1. HecHOS

La consultante es mejor postora respecto de una unidad de propiedad ho-
rizontal en un remate llevado a cabo en proceso de ejecucién hipotecaria,
tramitado ante el Juzgado de Paz Departamental de la Capital de ... Turno
(expediente n.°.../2012, autos «Edificio “R” ¢/CAOM. Ejecucion de hipoteca
reciproca»). Dicha ejecucién hipotecaria fue promovida por la copropiedad
del edificio «R» contra el propietario de la unidad 002 por deuda de gastos
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