Consultas técnicas

La Comision de Técnica Notarial Procesal, integrada por los escribanos
Cristina Lamela, Virginia Ortellado, Sylvia Garmendia, Mariela Decaro
y Gabriela Hormaizteguy, aprueba el informe que antecede.
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COMPRAVENTA. VALIDEZ DE LOS CONTRATOS. EFICACIA.
MANDATO VERBAL

RESUMEN

El negocio de gestion representativo otorgado en 1954 debe considerarse valido y
eficaz, en virtud de lo dispuesto por el articulo 291 de la ley 18362.

Aun si tomdramos como hipétesis que el negocio de gestion fue vdlido pero ineficaz
por no existir el poder verbal (posicién que no se comparte), igualmente surge de
los hechos expresados que los sucesores del representado ratificaron el negocio
representativo.

Los seriores LAC y GC estdn legitimados para iniciar el proceso de desalojo.

Informe: Civil

Consulta

RELACION DE HECHOS

Ano 1954 - El 26 de enero, la persona juridica P SA enajené un bien in-
mueble por titulo compraventa y modo tradicién al senor AGF, casado en
unicas nupcias con AH, representado en ese acto por la escribana A, por
mandato verbal. Dicha escritura fue inscripta en el Registro de Traslaciones
de Dominio el 6 de febrero.

Afo 1990 - El 10 de setiembre fallecié la sefiora AH. Se declar6 here-
dera a su hija legitima AGH, sin perjuicio de los derechos del conyuge
supérstite, AGF.

Afo 1991 - El 24 de enero falleci6 el senor AGF y se declard tnica y
universal heredera a su hija legitima AGH.
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Ao 1999 - El 8 de agosto falleci6 la sefiora AGH. Se declararon unicos
y universales herederos a los senores LAC y GC, hermanos naturales de
la causante. Se agrego el bien de referencia en la relaciéon de bienes.

Los herederos llevaron adelante un proceso judicial de desalojo del
bien, en el que el demandado opuso falta de legitimacién, argumentando
que, en el momento en que el sefor AGF adquirié el bien, actué un terce-
ro por mandato verbal y posteriormente no hubo ratificacién de aquella
compraventa.

La sefora juez hace referencia a laley 18362 en cuanto a la improceden-
cia del mandato verbal y afirma que dicha compraventa deberia ratificarse
por los herederos.

Al consultante le queda claro que en la época de la compraventa era
de estilo actuar por mandato verbal, pero también sostiene que en forma
posterior las partes debieron ratificar la compraventa, cosa que nunca se
hizo. Se trata de una compraventa valida pero ineficaz.

Hoy los tnicos presentes son los declarados herederos, sefiores LAC y
GC, y en consecuencia consulto qué es posible hacer a efectos de sanear
el titulo.

Informe de la Comisién de Derecho Civil

MARCO NORMATIVO

Articulo 291 de la ley 18362:

El negocio de apoderamiento para negocio de gestién solemne debera
otorgarse indistintamente por escritura publica o por documento privado
con firmas certificadas notarialmente.

Aquellos poderes que confieren facultades para otorgar negocios juridicos
solemnes y los registrables, que se otorguen por documento privado con
firmas certificadas deberan ser protocolizados en forma previa o simultdnea
a su utilizacién.

Si se omiten los requisitos a que refiere el inciso primero, el negocio de
gestidn sera valido pero ineficaz.

El registro no inscribira negocios juridicos en los que se haya actuado
invocando poderes otorgados por documento privado con firmas certificadas
hasta tanto no se acredite notarialmente su protocolizacién.

Para los poderes provenientes del extranjero, de tratarse de documento
privado, se exigira la doble formalidad de certificacién notarial de firmas en
origen y posterior protocolizacién en nuestro pais, y de tratarse de documento
publico, se exigira esta ultima; sin perjuicio, en ambos casos, de su previa
legalizacion y traduccién en legal forma, de corresponder.

Los actos celebrados con anterioridad a la entrada en vigencia de este
articulo son eficaces aunque el poder utilizado, incluyendo los verbales, no
se hubiere otorgado con la solemnidad requerida. Se exceptian aquellos
casos en los cuales haya recaido sentencia firme.
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SOBRE LA EXIGENCIA DE LA RATIFICACION DEL PODER VERBAL
PARA CONSIDERAR AL NEGOCIO DE GESTION VALIDO Y EFICAZ

En el caso consultado, la sefiora jueza interpreta el inciso final en estos
términos:

Asi las cosas, debe entenderse que la escritura de compraventa de
marras es valida pero no es eficaz, y ello porque habiendo comparecido
la compradora invocando poder verbal y no habiendo mediado posterior
ratificacién del Sr. GF ni de sus sucesores no pueden imputarse a este los
efectos del contrato.

Debe interpretarse el articulo 291 in fine citado, en el sentido de que
resultan validos y eficaces los negocios de gestién celebrados con anterioridad
a la entrada en vigencia del mentado articulo cuando se hubieren utilizado
poderes que no hubieren respetado las formas que hoy se exigen siempre
que surja acreditada la existencia de los mismos, sea por no haberse
otorgado en escritura publica pero si por escrito aunque sin certificaciéon de
firmas y/o protocolizacién concomitante o anterior, o por haberse ratificado
oportunamente el verbal, ya que no puede sostenerse validamente que la
norma citada tenga la virtualidad de sustituir el consentimiento de GF y/o
sus sucesores.

Se aprecia que, segin dicha interpretacion, «resultan validos y eficaces
los negocios de gestion celebrados con anterioridad [...] siempre que surja
acreditada la existencia de [estos] [...] por haberse ratificado oportuna-
mente el verbal [...]». La acreditaciéon de la existencia del poder verbal se
eleva mediante su ratificaciéon como requisito para que el negocio de gestion
pueda considerarse eficaz.

Debido a que no fue ratificado el poder verbal, no surge acreditada la
existencia del poder y, por lo tanto, la sefiora jueza entiende que el negocio
celebrado en 1954 es valido pero ineficaz.

No es compartible dicha interpretacion.

En la representacion directa, la actividad consiste en celebrar un acto
en nombre e interés de otra persona.

La eficacia representativa consiste en que el negocio representativo
produzca efectos y que estos radiquen directamente en el patrimonio del
representado sin pasar por el patrimonio del representante.?

Para que se produzca la eficacia representativa directa, es necesario que
se realice una actividad representativa (acto en nombre e interés del re-
presentado) y, ademas, que exista una fuente de eficacia representativa.

Dicha fuente de eficacia representativa puede originarse en la voluntad
del representado o en la ley.

20 Como expresa SAYAGUES ARECO en La Justicia Uruguaya, tomo 55, «El contrato de
remate», p. 93: «[...] llamaremos eficacia representativa a la produccién de la nueva situa-
ci6én juridica, surgida del negocio celebrado por el representante, directa y exclusivamente
para el representado».
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La voluntad del representado como fuente de eficacia representativa
se puede manifestar antes o después de celebrado el acto representativo
(articulos 1254 y 1255 Codigo Civil):

— Cuando se manifiesta antes se llama negocio de apoderamiento.

— Cuando se manifiesta después se llama negocio de ratificacion.

El apoderamiento y la ratificacién cumplen la misma funcién: permitir
la eficacia representativa. Las diferencias entre uno y otro surgen por
el hecho de que el apoderamiento es anterior al acto representativo y la
ratificacién es posterior.

La ratificacion aporta al negocio lo que le faltaba: la voluntad del sujeto
del interés del negocio representativo, que como acto celebrado en ejercicio
de la autonomia privada permite la eficacia de aquel.?!

El negocio de ratificacion se presenta también fuera del ambito repre-
sentativo; por ejemplo, cuando se dispone de una cosa ajena en nombre
e interés propio y el titular del bien pretende dar eficacia al negocio de
tradicién permitiendo el efecto dispositivo.

El patrén comin que presentan los diversos supuestos de negocios
ratificables es el de la intromisién sobre el patrimonio ajeno realizada sin
la autorizacion del titular, y a través del negocio ratificacién se pretende
justificar esa intromisién permitiendo la eficacia del acto.

Es asi que, en términos generales, la ratificacién es un negocio que tiene
por funcién permitir la eficacia de un acto que carece de ella por no haber
sido consentido por el sujeto legitimado.

El ambito de aplicacién del negocio de ratificacion es el de los negocios
validos?? pero ineficaces.

No es admisible la ratificacién de un negocio absolutamente nulo, ya
que asi lo dispone el articulo 1561 Cédigo Civil.

21  Con relacién a la ratificacién del negocio representativo:

Doctrina espafiola: Luis DIEZ-P1cAZO y Antonio GUILLON BALLESTEROS, Sistema de derecho
civil, volumen I, 4.2 ed., Madrid, Tecnos, 1982, p. 632: «[...] el principal puede a posteriori
aceptar la actuacién del gestor o asumir sus consecuencias. La actuacién del gestor se
transforma entonces en actuacién plenamente representativa y despliega, en el orden de
la representacion, todos sus efectos [...]. La ratificacién es a posteriori lo mismo que la
concesién de poder es a priori».

Doctrina italiana: BIANCA, citado por COLAS ESCANDON, La ratificacion, Granada, Comares,
2000, p. 362, conceptua la ratificacién como aquel negocio unilateral mediante el cual un
sujeto hace eficaz para si la actividad de alguien no autorizado.

Doctrina argentina. Jorge MOSSET ITURRASPE, Contratos. Buenos Aires: Ediar, 1988,
p. 186: «La ratificaciéon no es la convalidacién o confirmacién del negocio anulable; es mas
bien una autorizacion ex post facto “que tiene el mismo efecto que la autorizacién previa y
le da derecho para exigir el cumplimiento del contrato”, articulo 1162, primera parte. La
ratificacién es un negocio integrativo».

Doctrina chilena. ALESSANDRI RODRIGUEZ, De los contratos, Santiago de Chile, Temis, 1990,
p. 134: «La ratificacion es el acto por el cual el representado hace suya la declaracion de
voluntad ejecutada por el representante en nombre del representado».

22 También se habla de ratificacion para los negocios incompletos, los cuales técnica-
mente no serian negocios validos ni nulos.
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Con relacion a los negocios relativamente nulos, si bien el articulo 1570
del Cédigo Civil habla de ratificacion, técnicamente no estariamos ante
un caso de ratificacién —ya que el negocio relativamente nulo es eficaz,?*
al menos provisoriamente—, sino ante una figura juridica afin llamada
confirmacidn, que tiene por funciéon lograr que los efectos provisorios se
conviertan en definitivos.?*

El negocio a ratificar debe ser ineficaz, porque la funcién de la ratifica-
cién es permitir su eficacia.?®

La ley 18362 dispuso la eficacia del negocio de gestion solemne cele-
brado con anterioridad a su vigencia, en el cual se hubiera utilizado un
poder verbal.

El negocio de gestién solemne —esto es, el negocio representativo so-
lemne utilizando un poder verbal— es eficaz y, por lo tanto, no requiere
ratificacion.

Si el negocio representativo es eficaz, ello se debe a que el apoderamien-
to verbal fue eficaz, ya que el poder que surge del apoderamiento es un
requisito de eficacia del acto representativo.

Siendo eficaces tanto el apoderamiento verbal como el negocio repre-
sentativo, no hay lugar para ratificaciéon alguna.

En consecuencia, técnicamente no corresponde otorgar un negocio de
ratificacién, por lo cual no se comparte la exigencia de que dicho negocio
se hubiera otorgado oportunamente.

La pretendida exigencia judicial de que se hubiera ratificado oportuna-
mente el poder verbal para acreditar la existencia del negocio no es otra
cosa que la exigencia de que se hubiera documentado una declaracién del
representado en la cual este admitiera o reconociera que realmente habia
conferido el poder verbal alegado en el negocio de gestién.

Dicha figura juridica no seria técnicamente un negocio de ratificacion,
sino una declaratoria en reconocimiento de un hecho pasado: haber otor-
gado poder verbal con facultades suficientes para otorgar el negocio de

23  Howarbp, Walter. Modos de adquirir. Montevideo: Universidad de Montevideo, 2002,
p- 295: «La nulidad absoluta impide la formacién del negocio y por consiguiente que desplie-
gue sus efectos, mientras que la relativa, también denominada anulabilidad, es un estado
de invalidez pendiente; el negocio existe y produce efectos, pero puede ser impugnado y
declarada aquella nulidad, o bien puede ser subsanado el vicio por el transcurso del tiempo
o por la confirmacién. El negocio absolutamente nulo es invalido e ineficaz; el anulable es
invéalido y eficaz, por lo menos temporalmente».

24  CARNELLI, Santiago; CAFARO, Eugenio B. Eficacia contractual. Montevideo: Fun-
dacién de Cultura Universitaria. 2.2 ed. 2003, p. 125: «La confirmacién consiste en una
declaracién de voluntad por la que un sujeto, legitimado para obtener la anulacién de un
negocio, renuncia a ejecutar dicha prerrogativa, quedando, por ello, asegurada la eficacia
permanente de aquél».

25  CARNELLI, Santiago; CAFARO, Eugenio B. Eficacia contractual. Montevideo: Fundacién
de Cultura Universitaria. 2.2 ed. 2003, p. 125: «[...] en la ratificacion, el negocio alcanza la
eficacia que los contratantes quisieron; su omision, como ocurre con la falta de poder de disposi-
cién, determina la ineficacia, es decir, que no se obtienen los fines practicos perseguidos».
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gestién en el cual se utilizd, con la finalidad de constituir prueba de la
existencia y suficiencia de dicho poder.

La finalidad de dicha declaratoria no seria permitir la eficacia de un
acto, sino obtener una prueba documental de la existencia y suficiencia
del poder verbal.

Aun con ese significado, no se comparte esa opinién, ya que eleva a
requisito de eficacia del negocio de gestién el hecho de que se haya docu-
mentado una declaratoria reconociendo haber otorgado poder verbal, y ese
requisito no surge de la letra y mucho menos del espiritu de la ley.

LA SITUACION QUE PRETENDIO REGULAR LA NORMA
Y LA INTERPRETACION DE ESTA EN CONSIDERACION A SU FINALIDAD

No hay duda de que el dltimo inciso del articulo 291 de la ley 18362 admite
la forma verbal de negocio de apoderamiento para otorgar un negocio de
gestién solemne.

Admitida la forma verbal, el problema que presenta el poder verbal es
el de la prueba de su existencia y suficiencia, por lo que se debe analizar
el alcance de la norma en ese punto.

Para interpretar correctamente el significado de la norma, es necesa-
rio conocer cudl era la situacidén anterior, para asi comprender cual es su
razon de ser.

Al no estar regulados expresamente por la ley, en virtud del principio
de libertad de formas, durante décadas se otorgaron muchos negocios
juridicos solemnes utilizando poderes verbales.

La doctrina discutia la validez de un poder verbal para otorgar un
negocio juridico solemne, y asi la posicién que se tomara repercutia en la
eficacia o ineficacia del negocio de gestion.

Dicha discusién doctrinaria fue creciendo con el tiempo, lo cual llevé a
que paulatinamente fuera disminuyendo la practica de utilizar poderes
verbales, pero subsistié el problema de si esa titulacién podia o no ser
admisible en el trafico juridico.

ALBIN y MOLLA? sintetizan la situacién doctrinaria anterior en forma
clara:

Algunos autores, por diferentes fundamentos, han sostenido que el
poder debe revestir la misma forma que el negocio de gestién, v. gr. para
otorgar compraventa de inmuebles, el poder debe ser conferido en escritura
publica (Miranda Fernando, Gamarra Jorge). Para los citados civilistas, se
asiste a un caso de forma reglada impuesta por la solemnidad del negocio
de gestién.

26 MorrLA CAMACHO, Roque; ALBIN, Federico. «Ley 18.362 de Rendicién de Cuentas
2007: analisis de los articulos 290 y 291». La Pluma, mayo 2009, afio 12, n.° 31, p. 41.



Consultas técnicas

Para Molla en cambio, aunque la forma de emisién de la declaracién de
voluntad es libre, la autenticidad, seriedad e inmutabilidad de las relaciones
juridicas relativas a bienes inmuebles luego de concluido el negocio final,
impone la prueba solemne del negocio de apoderamiento, cuya ausencia lo
torna inutil. En un segundo desarrollo de su tesis, a partir de la vigencia de
laley 16603, de 19 de octubre de 1994, que actualizé el Cédigo Civil, con las
normas contenidas en el Cédigo General del Proceso, dicha prueba solemne
podria ser cumplida asimismo por un poder otorgado en documento privado
con firmas certificadas y fecha cierta respecto de terceros.

Otros autores por el contrario consideran que no hay solemnidad alguna
establecida por la ley para el negocio de apoderamiento. No hay forma sin
materia (Hegel), no es posible el trasvasamiento intercontractual de la forma
requerida para un tipo negocial a otro distinto, la escritura publica esta
impuesta para la compraventa de inmuebles, pero no para el otorgamiento
del poder para tal fin. En consecuencia la forma es libre ya sea tanto para
la adquisicién como para la enajenacién (Caumont, Arturo; Marifio, Andrés;
y Gnazzo, Teresa).

Es en ese contexto factico que debemos analizar el articulo 291 de la
ley 18362 y particularmente, por lo que refiere al caso consultado, su ul-
timo inciso.

La situacion de hecho que la ley considerd para admitir el poder verbal
en el dltimo inciso es toda esa titulacién que existe, y que es mucha, en la
que se celebraron negocios juridicos solemnes, especialmente compraventas
de inmuebles, con base en poderes verbales.

La razon por la cual la ley dispone la eficacia de los actos representativos
celebrados con anterioridad a su vigencia, a pesar de haberse utilizado un
poder verbal, admitiendo para esos casos la libertad de forma, consiste en
sanear el problema que en los hechos se habia presentado en el transito
juridico con relacién a esa titulacién.

Es en funcion de esa razon que la norma debe ser interpretada.

Exigir como prueba de la existencia del poder una declaratoria del re-
presentado en ese sentido significaria hacer depender la eficacia del acto
de la mera arbitrariedad del representado, ya que este podria, segin su
conveniencia, negar haber otorgado poder verbal cuando en realidad si
lo habia otorgado, y de esa manera quitarle eficacia a un acto que ya la
tenia.

Por otro lado, gran parte de la titulacién en la que se utilizé un poder
verbal fue otorgada hace muchos afos y actualmente no es posible obtener
una declaratoria del representado, con lo que se frustra la finalidad de la
norma.

Si limitamos el significado de la norma al mero aspecto formal, la dis-
posicion legal casi no tiene utilidad en los hechos, ya que la exigencia de
la prueba de la existencia del apoderamiento verbal otorgado muchos anos
atras es imposible en el trafico juridico, lo cual hace la ley inaplicable.
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Expresa LARENZ?” que «Aprehender una ley de un modo pleno de sentido
quiere decir entenderla tal como debe ser entendida en consideracién a su
fin, a las soluciones que con ella se persiguen» y afiade:

[...] cada disposicion legal ha de ser interpretada de tal manera que
(dentro del marco del sentido literal posible y de la conexién de significado
posible) se realice, si es factible, el fin que se pueda reconocer que ha sido
el querido por el legislador —si este no se puede reconocer, el fin a deducir
razonablemente del contenido de la regulacion— y se eviten las decisiones
contrarias a tal fin.

Y es justamente la comprension de la norma en consideraciéon a su
fin, dentro del sentido literal posible, lo que me lleva a entender que, si
la admisibilidad legal de la forma verbal para las situaciones anteriores
a su vigencia se realiz6é con una finalidad tuitiva del trafico juridico, su
significado no es meramente formal, sino que la admisibilidad del poder
verbal contiene también una presuncién legal de su existencia. Solo asi la
norma logra el fin para el cual fue creada.

En virtud de ello, entiendo que los negocios de gestién solemnes ce-
lebrados antes de la vigencia de la ley 18362 utilizando un poder verbal
se presumen realizados con un poder existente y suficiente, y el negocio
representativo debe considerarse valido y eficaz.

En el caso concreto, debe considerarse que el negocio otorgado en 1954
fue valido y eficaz, sin necesidad de que se haya documentado una decla-
ratoria de reconocimiento del otorgamiento del poder verbal.

EN LA HIPOTESIS DE QUE EL NEGOCIO DE GESTION FUE VALIDO
PERO INEFICAZ

Aun en la hipédtesis de que el negocio de gestion fue valido pero ineficaz,
igualmente surge de los hechos que los sucesores del representado ratifi-
caron el negocio representativo con anterioridad a la ley 18362.

Referi anteriormente que la funcién de la ratificacién del negocio repre-
sentativo es la misma que la del apoderamiento, y que las diferencias se
originan en el hecho de que el apoderamiento es anterior y la ratificacion
posterior al negocio representativo.

Esa diferencia provoca que cuando el representado va a ratificar se
encuentra en una mejor situaciéon que el poderdante cuando va a apode-
rar, ya que el primero, por ser posterior, conoce el contenido del negocio
representativo, mientras que el segundo, por ser anterior, todavia no lo
conoce.

En lo que refiere a la forma de la ratificacién de un negocio representati-
vo, antes de que se dictara la ley 18362 podia discutirse si la ratificacién de
un negocio representativo solemne debia cumplir con la misma solemnidad
que este, en términos similares a los de la discusién que existia en cuanto

27  LARENz, Karl. Metodologia de la ciencia del derecho. Barcelona: Ariel, 1966, p. 263.
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a si el apoderamiento para un negocio de gestion solemne debia cumplir
o no la misma solemnidad que este.

Sin embargo, dicha situacién cambi6 una vez creada la ley 18362.

A la hora de analizar la forma del negocio de ratificacién, no existe
norma expresa que exija solemnidad.

Si por via analdgica se pretendiera exigir alguna forma (tema de por si
discutible), esta no seria la del negocio representativo sino la del apode-
ramiento, por ser la situacién analoga prevista legalmente.

En consecuencia, la discusion a partir de la ley 18362 no debe basarse en
s1 la ratificacién de un negocio representativo debe cumplir con la misma
solemnidad que el negocio de gestién, sino en sidicha especie de ratificaciéon
debe cumplir la misma solemnidad que el apoderamiento.

Al respecto, podra discutirse si requiere la misma forma que el apo-
deramiento o si su forma es libre, pero creo que es claro que la exigencia
formal no puede ser mayor que la del apoderamiento.

Sila ley admite la eficacia de los actos celebrados con anterioridad a la
entrada de su vigencia, a pesar de que el apoderamiento no haya cumplido
con la solemnidad alternativa que consagra, con mayor razén aun debe
admitirse la ratificaciéon otorgada con la misma anterioridad que no cumpla
con dicha solemnidad, debido a la mejor situacién en que se encuentra el
ratificante en comparacion con el poderdante, por conocer el contenido del
negocio representativo.

La admisibilidad legal de libertad de forma del apoderamiento para las
situaciones anteriores a la vigencia de la ley implica también la admisibili-
dad legal de la consensualidad de la ratificacién del negocio representativo
realizada con la misma anterioridad.

En el caso sometido a consulta, la ratificacién surge de los propios he-
chos ocurridos.

Se adjunta certificado de resultancias de autos ampliatorio expedido
por el escribano B el 20 de junio de 2008, del cual surge que a fojas 31 del
expediente de las sucesiones del representado AGF y de su conyuge AH se
presentaron GC y LAC. Segun expresaron, habiendo llegado a su conoci-
miento la existencia de dos nuevos bienes en las referidas sucesiones de los
causantes AGF y AH, denunciaban su existencia incluyendo en la sucesion
de AH la mitad indivisa del padrén objeto de esta consulta, y en la sucesién
de AGF la otra mitad. El juez competente provey6 con la conformidad del
Ministerio Publico tener presente la ampliacién de bienes.

Ademas de ello, se procedié a la inscripcién de la ampliacién de los
bienes quedados al fallecimiento de AGF (representado), AH y también a
la inscripcién de la ampliacion de los bienes quedados al fallecimiento de
AGH en el Registro de la Propiedad, inscripcion realizada el 15 de julio de
2008, incluyendo el bien objeto de esta consulta.

La presentacién de GC y LAC (afos después de haber sido declarados
herederos de AGH y de que esta, a su vez, habia sido declarada heredera
de AGF y AH) en el expediente judicial solicitando la inclusion del bien en

GLOZ ' DI -"aua ‘0| Owol ‘AenbBnin [ap soueqLST ap UQIDRIDOSY | 3P RISIASY

SEIIUDI) SRYNSUO)

193



Consultas técnicas

Revista de la Asociacion de Escribanos del Uruguay, tomo 101, ene. - dic., 2015

194

Consultas técnicas

las correspondientes sucesiones es un dato objetivo que revela la existencia
de un acto de ratificacién de la compraventa otorgada en 1954, ratificacién
que no requiere el cumplimiento de solemnidad alguna por ser anterior a
la vigencia de la ley 18362.

Ademas, posteriormente procedieron a la inscripcién registral, para asi
darlo a conocer a los terceros.

En virtud de lo expuesto, aun en el caso de que se entendiera que la
compraventa de 1954 fue valida pero ineficaz, adquirié eficacia por haber
sido ratificada por los sucesores del representado.

CONCLUSIONES

1. El negocio de gestion representativo otorgado en 1954 debe conside-
rarse valido y eficaz, en virtud de lo dispuesto por el articulo 291 de la
ley 18362.

2. Aun si tomaramos como hipétesis que el negocio de gestién fue valido
pero ineficaz por no existir el poder verbal, igualmente surge de los he-
chos expresados que los sucesores del representado ratificaron el negocio
representativo.

Los seniores LAC y GC estan legitimados para iniciar el proceso de
desalojo.

Esc. Juan Pablo Villar
Informante

Montevideo, 9 de diciembre de 2014. La Comisién de Derecho Civil, inte-
grada por los escribanos Fernando Alonso, Ana Paula Bianchimano, Alicia
Cancela, Maria Inés Casatroja, Daniella Cianciarulo, Ménica Curbelo,
Silvia Garcia Paz, Adriana Goldberg, Carlos Groisman, Maria Paola Igoa,
Mbobnica Jover, Maximiliano Mauri, Roque Molla, Javier Parga, Maria Ri-
tacco, Mildred Secondo, Diego Seré, Adriana Silva Fierro, Verdnica Ubillos
y Juan Pablo Villar, aprueba el informe que antecede.

Escs. Roque Molla y Juan Pablo Villar
Coordinadores

Aprobado por la Comisién Directiva Nacional de la AEU
el 3 de marzo de 2015. Expediente 659/2014.



