Consultas técnicas

DONACION

RESUMEN

La donante no esta en condiciones de revocar la donaciéon en aplicacion de lo
dispuesto por el articulo 1620 del Cédigo Civil, porque la donataria ya la acepto
expresamente y lo hizo conocer a la parte donante en el mismo acto.

Informe: Civil

Consulta

RELACION DE HECHOS

Ano 1981. AAC, casada con ER, hubo mitad indivisa del inmueble pa-
drén ...4 por titulo compraventa y modo tradicién de DH y otros, segtin escri-
tura otorgada el 15 de noviembre, cuya primera copia fue inscripta en el
Registro de Traslaciones de Dominio el 28 de diciembre del mismo ano.

Ano 1994. AAC hubo la mitad indivisa del bien relacionado de ER, ambos
divorciados entre si, por titulo compraventa y modo tradicién, segiin escri-
tura otorgada el 30 de abril, cuya primera copia fue inscripta en el Registro
de la Propiedad, Seccién Inmobiliaria, el 7 de junio del mismo afio.

Ano 2006. Por escritura de donacién del 19 de enero, AAC doné a su
hija AIRA la «propiedad y posesiéon» del inmueble relacionado y se reservo
el derecho de habitacién vitalicio. Dicha escritura fue inscripta en forma
definitiva en el Registro de la Propiedad Inmueble el 3 de junio del mismo
ano.

HECHOS QUE MOTIVAN LA CONSULTA

Hoy la donante desea revocar la donaciéon de 2006.

En la clausula primera de la escritura de donacién mencionada se
establece que la donante, AAC, dona a favor de su hija mayor de edad (el
parentesco no surge de la escritura; le fue declarado al consultante) AIRA
la propiedad y posesién del inmueble descrito. En la clausula segunda
la donante se reserva el derecho de habitacién sobre el mencionado bien
durante toda su vida.

De acuerdo con lo expuesto, se notan dos errores en dicha escritura:
1) hay un error en el objeto, ya que en una clausula la donante enajena
todo el bien y en la otra se reserva la habitacién de forma vitalicia; 2) no
surge del cuerpo de la escritura aceptacion de la donacién por la donataria,
y este es el principal detalle que motiva esta consulta.

Nota: Si bien se encontré una consulta a la Asociacién de Escribanos
del Uruguay que podria considerarse analoga a la presente, el consultante

GLOZ ' DI -"aua ‘| 0| Owol ‘AenbBnin [ap soueqLS Sp UQIDRIDOSY B| 3P RISIASY

SEIUDY] SRYNSUO)

255



Consultas técnicas

Revista de la Asociacion de Escribanos del Uruguay, tomo 101, ene. - dic., 2015

256

Consultas técnicas

no la considera aplicable al caso en virtud de las diferencias sensibles en
cuanto a la formacién del consentimiento en las donaciones solemnes.?®

FORMACION DEL CONSENTIMIENTO

El articulo 1619 del Cédigo Civil, en su primer inciso, establece: «No valdra
la donacién entre vivos de cualquier clase de bienes inmuebles, si no es
otorgada por escritura publica [...]».

El articulo 1621 del mismo cuerpo, en su primer inciso, dispone: «Las
donaciones de que habla el inciso 1.° del articulo 1619 deben ser aceptadas
por el donatario en la misma escritura [...]».

El articulo 1613 del Codigo Civil habla expresamente de que el donante
se desprende del objeto donado a favor del donatario que lo acepta.

El doctor GAMARRA afirma claramente que en las donaciones solemnes
(como la que motiva la consulta) «no puede haber cuestién en cuanto a la
naturaleza expresa o tacita de la aceptacién, porque en este caso la volun-
tad solo puede manifestarse validamente (en forma expresa) a través de
la forma prescripta por la ley (la escritura publica, en el caso)».”

Resulta claro para el consultante que este ultimo articulo otorga especial
relevancia a la aceptacién, relevancia que, salvo para algiin contrato aisla-
do, el Codigo no suele otorgar, y que no seria mencionada si en el contrato
de donacién la aceptacién no tuviera una importancia especial.

En nuestro Cédigo Civil prima el principio de la recepcién, esto es, que
el contrato, segtn el articulo 1265, se perfecciona en el lugar y en el acto en
que la respuesta del que acepté el negocio llega al proponente. El concepto
de recepcion ha sido precisado doctrinariamente refiriéndolo «al momento
a partir del cual el destinatario esta en condiciones de poder conocer la
respuesta», evidenciando seguin la ley que se prescinde del conocimiento
(propiamente dicho) de la aceptacién para el perfeccionamiento del con-
trato en general.*

Por excepcién, el Codigo Civil consagra el sistema del conocimiento en
el contrato de donacién en el articulo 1620 (entre otros), que contempla la
posibilidad de que el donante revoque la donaciéon mientras el donatario
no acepta y se le ha hecho saber esa aceptacion, esto es, conoce la acep-
tacion.

Este tema es de vital importancia para el perfeccionamiento del contra-
to. Se fundamenta asi la necesidad de que la aceptacion sea de caracter

58  ALBIN, Federico. AsociaAciON DE ESCRIBANOS DEL URUGUAY. COMISION DE DERECHO
CrviL. «Consentimiento». Revista de la Asociacién de Escribanos del Uruguay, ene.-dic.
2012, tomo 98, pp. 382-388.

59  GAMARRA, Jorge; VENTURINI CAMEJO, Beatriz; CoRrEgs, Carlos de; GAMARRA, Raul;
ARraAujo, Laura (colab.); TABAKIAN, Marcela (colab.). Contratos. En: GAMARRA, Jorge. 3.2
ed. act. Montevideo: Fundacién de Cultura Universitaria, 2004. Tomo 6.

60 GAMARRA, Jorge. Tratado de derecho civil uruguayo. 4.* ed. ampl. act. mod. Monte-
video: Fundacién de Cultura Universitaria, 2006. Tomo 11.
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expreso. Por consiguiente, es necesario precisar el momento en que el
contrato de donacién se perfecciona.

El consentimiento no se integra unicamente por declaraciones de vo-
luntad coincidentes; se requiere que las partes se hayan propuesto esa
coincidencia y hayan emitido sus declaraciones para esa finalidad. Por lo
tanto, la propuesta debe dirigirse y llegar al aceptante, y el mismo prin-
cipio rige para la aceptacién, que el oferente debe conocer. La aplicacion
practica de la teoria del conocimiento precisa el momento de la formacion
del consentimiento, lo que fijaria el momento en que el donante pierde la
posibilidad de revocar la donacién validamente.

En Uruguay, en oportunidad de examinar el consentimiento, se estudian
sus formas: expresa y tacita. En la voluntad expresa, la intencién emerge
directa e inmediatamente del medio empleado, en tanto que en la voluntad
tacita se infiere de las circunstancias. En la voluntad tacita es menester
recurrir a un procedimiento légico de deducciéon que, interpretando la
conducta asumida por el sujeto, deduzca de ella su intencién. Este plus
que no se encuentra en la voluntad expresa otorga cierta inseguridad a
esta forma de expresion.s!

Para saber si una voluntad es expresa o tacita es necesario prescindir
de los medios empleados, ya que, como observa BEKKER, hay declaraciones
expresas en forma de silencio y hay declaraciones tacitas por medio de pa-
labras. Por lo general el consentimiento expreso se exterioriza por medio
de palabras y el tacito se deduce de un comportamiento que no emplea
palabras para manifestar la voluntad, pero ningiin medio de expresién
revela por si solo la naturaleza expresa o tacita del consentimiento. Existe
voluntad expresa cuando la intencién del declarante se deduce directa-
mente del comportamiento que este asume, y existe voluntad tacita cuan-
do la intencién se deduce indirectamente del comportamiento mediante
razonamiento légico.

CONSULTA

El consultante solicita saber sila sefiora AAC, donante, atin esté en condi-
ciones de revocar dicha donacién (en aplicacién del articulo 1620 del Codigo
Civil) o si esta ya ha quedado perfecta aunque de la referida escritura no
surja claramente si la donataria la acepté.

OPINION DEL CONSULTANTE

El consultante toma en cuenta la excepcion y aplicacion de la teoria del
conocimiento en el contrato de donacién, y la delicada linea que no permite
determinar con exactitud si hubo o no perfeccionamiento del contrato. Si
bien del cuerpo de la escritura surgen ciertas declaraciones de la donataria,

61 GAMARRA, Jorge. Tratado de derecho civil uruguayo. 4.* ed. ampl. act. mod. Monte-
video: Fundacién de Cultura Universitaria, 2006. Tomo 11.
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como seria, en su cldusula segunda, «que en esos conceptos adquiere», o la
propia firma de la escritura, adquirir y aceptar son conceptos diferentes.
Y si bien hay que tener en cuenta la intencién de las partes, no es posible
obviar los requisitos legales (articulo 1621 del Cédigo Civil). En consecuen-
cia, el consultante opina que es posible revocar dicha donacién.

Informe de la Comisién de Derecho Civil

El consultante solicita la opinién de esta comisién sobre si la donante
AAC aun esta en condiciones de revocar la donacién otorgada el 19 de
enero de 1994 en aplicacién de lo dispuesto por el articulo 1620 del Cédigo
Civil.

Dice el referido articulo:

Mientras la donacién no ha sido aceptada y se ha hecho conocer la acep-
tacion al donante, podra éste revocarla a su arbitrio.

El articulo 1619, inciso 1, del Cédigo Civil dispone:

No valdra la donacién entre vivos de cualquier clase bienes inmuebles,
s1 no es otorgada por escritura publica (articulo 1664).

Y el articulo 1621 del mismo cuerpo establece:

Las donaciones de que habla el inciso 1.° del articulo 1619 deben ser
aceptadas por el donatario en la misma escritura. Si estuviera ausente,
por otra escritura de aceptacién que se hara saber en forma auténtica al
donante.

Cuando ambas partes estan presentes, como sucede en el caso consul-
tado, la donacién del inmueble se perfecciona en el momento en que se
produce el acuerdo de voluntades solemnizado en escritura publica.

La doctrina ha discutido si, con caracter general, la aceptacion del do-
natario debe ser expresa o es admisible la aceptacion tacita.

Sin embargo, dicha discusion no se plantea en la donacién de inmuebles,
ya que, al ser un negocio solemne, la doctrina ha entendido que la volun-
tad debe ser expresa. Al respecto sefiala Jorge GAMARRA, refiriéndose al
articulo 1621 del Codigo Civil y a la donacién solemne:

No puede haber cuestién en cuanto a la naturaleza expresa o tacita de
la aceptacion, porque en este caso la voluntad s6lo puede manifestarse va-
lidamente (en manera expresa) a través de la forma prescripta por la ley
(la escritura publica, en el caso). ¢

62 GAMARRA, Jorge; VENTURINI CAMEJO, Beatriz; CORrEs, Carlos de; GAMARRA, Raul;
ArAUJO, Laura (colab.); TABAKIAN, Marcela (colab.). Contratos. 3.* ed. act. Montevideo:
Fundacién de Cultura Universitaria, 2004. Tomo 6, p. 69.
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Partiendo de esa premisa —esto es, que la aceptacion de la donacién
de un inmueble debe ser expresa—, el consultante cuestiona el perfeccio-
namiento de la donacién, por entender que no hay voluntad expresa de
aceptar.

Si bien no comparto la aseveracion de que la exigencia de solemnidad
implica necesariamente exigencia de voluntad expresa, considero que,
aunque tomemos como premisa que la aceptacion del donatario debe ser
expresa, ello no impide que en el caso concreto se haya perfeccionado el
contrato, porque el donatario aceptd expresamente.

En referencia al criterio para distinguir la voluntad expresa y la volun-
tad tacita, GAMARRA sostiene:

Existe voluntad expresa cuando la intencién del declarante se deduce
directamente del comportamiento que éste asume; hay voluntad tacita
cuando la intencién se deduce indirectamente del comportamiento mediante
un razonamiento légico.

La declaracién es directa cuando segin la comun experiencia el
comportamiento estd destinado a dar a los terceros la exacta percepcién de
la voluntad; la declaracién expresa es apta para representar la intencién
en via directa e inmediata; para Carbonnier hay una accién realizada con
la finalidad de llevar la voluntad a conocimiento de otro sujeto.

A diferencia de la expresa, la tacita o indirecta requiere deducciones [...]
o ilaciones més complejas [...].%

A criterio del informante, no hay lugar a dudas de que el donatario
acepto la donacién en forma expresa, ya que, segin la comtn experiencia,
su comportamiento esta destinado a dar a los terceros la percepcién de su
voluntad de aceptar.

Y ello surge de la clausula primera, que dice:

AAC dona con la reserva que se expresara a AIR, quien en esos conceptos
adquiere, la propiedad y posesion del siguiente bien inmueble: [...].

Sila parte donataria manifiesta que «adquiere», estd manifestando su
aceptacion de manera expresa.

No debe confundirse voluntad expresa con la exigencia de que en la es-
critura figure la palabra aceptar. Segin el diccionario de la Real Academia
Espaiiola, el adjetivo expreso significa «claro, patente, especificado».

Cuando se exige la «aceptacion expresa», se la exige en su sentido na-
tural y obvio, esto es, como voluntad clara y evidente.

Esa voluntad de aceptar el donatario de manera clara y evidente —es
decir, expresa— surge en el caso planteado de la clausula primera.

Agrego que el hecho de que la parte donataria haya aceptado de manera
expresa la donacién, de acuerdo con lo que resulta de la clausula primera,
tiene fuerza de verdad impuesta, ya que el escribano actuante, en un acto

63  GAMARRA, Jorge. Tratado de derecho civil uruguayo. 4.* ed. ampl. act. mod. Monte-
video: Fundacién de Cultura Universitaria, 2006. Tomo 11, p. 260.
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de dacién de fe, dej6 constatado: «Leido que fue lo que antecede, los com-
parecientes asi lo otorgaron y firman conmigo con sus firmas habituales»,
y ambas partes firmaron la escritura.

Ante la consulta planteada, la respuesta es que la donante no esta en
condiciones de revocar la donacién otorgada el 19 de enero de 1994, por-
que la donataria ya la aceptd expresamente y lo hizo conocer a la parte
donante en el mismo acto.

Para finalizar, el consultante también sostiene que hay un error en el
objeto, ya que en una clausula la donante enajena todo el bien y en la otra
se reserva el derecho de habitacion en forma vitalicia.

No se puede compartir dicha afirmacién. En la clausula de objeto dice
«dona con la reserva que se expresara [...]» y en la clausula segunda: «La
donante se reserva el derecho de habitacién sobre el bien descripto durante
toda su vida».

La situaciéon no merece observaciones.

CONCLUSION

La donante no esta en condiciones de revocar la donacion en aplicacion
de lo dispuesto por el articulo 1620 Cédigo Civil, porque la donataria ya
la aceptd expresamente y lo hizo conocer a la parte donante en el mismo
acto.

Esc. Juan Pablo Villar Dominguez
Informante

Montevideo, 21 de abril de 2015. La Comisién de Derecho Civil, integrada
por los escribanos Maria Jests Almandoz, Silvana Beker, Américo Bianchi,
Sandra Bochard, Jorge Carneiro, Daniella Cianciarulo, Stefania Della Mea,
Gustavo Echavarria, Adriana Goldberg, Alicia Gonzalez Bilche, Mariana
Gonzalez Bonaudi, Carlos Groisman, Maria Paola Igoa, Adriana Inciarte,
Mbnica Jover, Maria del Rosario Marchese, Maximiliano Mauri, Roque
Molla, Laura Parnas, Adriana Pereyra, Margarita Puertollano, Diego Seré,
Veroénica Ubillos, Maria Beatriz Vazquez, Jimena Viana y Juan Pablo
Villar, aprueba el informe que antecede.

Escs. Roque Molla y Juan Pablo Villar
Coordinadores

Aprobado por la Comisién Directiva Nacional de la AEU
el 12 de mayo de 2015. Expediente 740/2015.



